Provincia Autonomadi Trento

COMUNE di SARNONICO

REGOLAMENTO PER L'APPLICAZIONE DEL CONTRIBUTO DI CO NCESSIONE

Approvato con deliberazione del Consiglio Comumal60 del 31.10.2005
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ART. 1
AMBITO DI APPLICAZIONE

1. Il presente regolamento si applica per lard@tezione e la riscossione del contributo di
concessione previsto dall'art. 106 della legge prcale 5 settembre 1991, n. 22 e s.m.
relativamente al rilascio delle concessioni ediliavvero nei casi contemplati dalla Ip. 22/91 e.s.m
alla presentazione di dichiarazioni di inizio ativ nel Comune di Sarnonico, per la realizzazione
di nuove opere e costruzioni, 'ampliamento di ¢piekistenti, nonché per il cambio di destinazione
d’uso degli immobili, salvi i casi di esenzionedateto parziale di cui ai successivi articoli.



ART. 2
CONTRIBUTO DI CONCESSIONE

1. ll rilascio della concessione edilizia ovvernaiZio dei lavori a seguito di dichiarazione di
inizio attivita nei casi prescritti sono subordinalla corresponsione da parte del concessionario
ovvero dei richiedenti di un contributo determindtd Comune e commisurato all'incidenza delle
spese di urbanizzazione primaria, alle spese @inizhazione secondaria ed al costo di costruzione.

2. Le spese di urbanizzazione ed il costo di aagine incidono nella misura di un terzo
ciascuno rispetto al complessivo contributo di essone.

3. Con deliberazione del Consiglio comunale éfmssa misura percentuale del contributo
di concessione, contenuta tra il 5 ed il 15 peta@elel costo medio di costruzione stabilito con
deliberazione della Giunta provinciale ai sensia¢l 108 della legge.

4. Il contributo di concessione é fissato peraias categoria nelle percentuali di seguito
indicate:

A) EDILIZIA RESIDENZIALE

Al/2a -Edilizia residenziale stabile per uso continuativo: 7%
Al/2b -Edilizia residenziale per uso turistico stagional@on continuativo: 13%
A3 - Edilizia residenziale di lusso: 15%
A4 - Edilizia alberghiera: 8%
B) COMPLESSI RICETTIVI TURISTICI ALL'APERTO

Bl -Area: 5%
B2 - Strutture ricettive permanenti: 5%

C) EDILIZIA PER ATTIVITA’ PRODUTTIVE E PER IL SETTO RE TERZIARIO

C1 - Manufatti per attivita agricole (destinate alla sBrmazione, conservazione e/o
valorizzazione dei prodotti del suolo e dell’allevanto quali caseifici, cantine, oleifi¢i,
segherie, ecc., allevamenti industriali nonché mwalifici da destinare ad agriturisma),

industriali, artigianali, di trasporto, impianti diisalita e commercio all'ingrosso. 5%

C2 -Manufatti commerciali (pubblici esercizi, barstoranti, negozi, ecc.), direziong

e destinati alla prestazione di servizi (ufficLidit professionali, banche, magazzini ecc|). 5%

5. Nellipotesi di recupero di volumi esistenti, cqualsiasi destinazione e per tutte le
categorie si applica una riduzione del 30% dellzgr@uale di aliquota applicabile in base a quanto
contemplato al comma 4. La aliquota da applicarepuira in ogni caso essere inferiore al 5%. La
riduzione prevista dal presente comma non impediBckeneficiare delle ipotesi di esenzione
contemplate dagli artt. 8 e 9 del presente regatame



ART. 3
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E OPERE DI URBANIZ ZAZIONE
SECONDARIA

1. Aisensidell'art. 4 della legge 29 settembre 186847, integrato dall’art. 44 della legge
22 ottobre 1971 n. 865, sono opere di urbanizzazmwimaria:
pubblica illuminazione;
spazi di verde attrezzato;
strade residenziali;
spazi di sosta o di parcheggio;
fognature;
rete idrica;
rete di distribuzione dell’energia elettrica e dak.
impianti cimiteriali (ex art. 26-bis L. 28.A390 n. 38).

2. Sono opere di urbanizzazione secondaria:
asili nido e scuole materne;
scuole dell'obbligo;
mercati di quartiere;
delegazioni comunali;
chiese ed altri edifici per i servizi religiosi;
impianti sportivi di quartiere;
centri sociali ed attrezzature culturali e sangari
aree verdi di quartiere.



ART. 4
URBANIZZAZIONE DELLE AREE

1. Il rilascio della concessione edilizia € sulbatb alla presenza di idonee opere di
urbanizzazione primaria o dellimpegno formale atkalizzazione delle stesse da parte del
richiedente la concessione, ovvero dellimpegno pdate dell Amministrazione comunale alla
realizzazione delle medesime entro i successiarire.

2. Ove le opere di urbanizzazione primaria debbasgere realizzate dal richiedente la
concessione edilizia, questi dovra presentare alu®e, per I'approvazione, il relativo progetto ed
attuarlo contestualmente alla costruzione oggetdtia doncessione edilizia. In tal caso il contrdout
di concessione e ridotto della parte relativaraidlenza delle spese di urbanizzazione primaria (un
terzo) o del minor costo delle opere realizzate.

3. Allo scopo di assicurare il rispetto dell’olgui assunto, l'interessato deve stipulare
apposita convenzione e costituire, prima del ritastella concessione edilizia, una cauzione
fidejussoria presso un istituto di credito, parcasto dei lavori.

4. Le opere di urbanizzazione primaria ritenuteirderesse comunale passeranno in
proprieta del Comune, a collaudo effettuato dagpaet’ Amministrazione comunale.

5. Qualora la realizzazione delle opere di urbeadione primaria avvenga a cura del
concessionario, e le opere possano essere udjzmatutto o in parte, per successivi interventi
edilizi anche da parte di terzi, prima del rilasdella concessione edilizia pud essere stipulata
apposita convenzione con il Comune per consentimetale utilizzo e conseguentemente
determinare in misura anche maggiore ad un terzodl&ione del contributo per le spese di
urbanizzazione.

6. Nel caso in cui la zona interessata alla cesioee edilizia sia priva delle necessarie ed
idonee opere di urbanizzazione primaria e 'Amnimione comunale intenda eseguirle
direttamente, dovra essere promossa la delibemzibimpegno ad effettuare le opere da parte del
Comune entro i successivi tre anni.

7. Quest'ultimo provvedimento dovra stabilireriporto di €. per metro cubo o per metro
guadrato di costruzione, determinato come rappiadl costo complessivo delle opere e degli
edifici che fruiranno delle opere medesime, siatesti che realizzabili ai sensi degli strumenti
urbanistici.

8. Il richiedente la concessione edilizia dovesisare una somma pari al costo delle opere,
cosi come determinato della deliberazione con Eegil Comune ha approvato l'opera e se ne e
assunta I'esecuzione.

9. Quando I'opera assunta dal Comune riguardriphiedenti concessioni edilizie, il costo
dovra essere integralmente ripartito tra gli stesstondo gli accordi che si dovranno previamente
raggiungere e documentare al Comune. In tal casoniributo di concessione e ridotto della parte
relativa all'incidenza delle spese di urbanizzagipnimaria (un terzo).

10. L'urbanizzazione delle aree nei Comuni dalapfirogramma pluriennale di attuazione e
definita nel programma medesimo.



ART. 5
CALCOLO DEI VOLUMI E DELLE SUPERFICI

1. Al fine della determinazione del contributoatincessione, il volume delle costruzioni
residenziali € computato a metro cubo vuoto paer@ieomprensivo quindi di tutto il volume che si
prevede di edificare, entro e fuori terra, misurdéd piano di calpestio piu basso all'estradosso
dell'ultimo solaio o del tetto, escluso il mantoatipertura, nel caso che il sottotetto sia usuileuib

2. |l contributo di concessione &€ commisuratdussecamente all'incidenza delle spese di
urbanizzazione primaria, per i seguenti interventi:

a) costruzioni e impianti destinati alla conservaziedealla trasformazione dei prodotti agricoli;

b) costruzioni ed impianti destinati ad ospitare al®eenti soggetti a procedura ordinaria di
valutazione ambientale ai sensi della legge proaiec29 agosto 1988 n.28, come da ultimo
modificata dall’art.30 della legge provinciale &eebre 1997 n.13;

c) costruzioni ed impianti industriali, artigianalij ¢tasporto nonché destinati al commercio
all'ingrosso;

d) impianti di risalita.

Il contributo viene calcolato a metro quadratoupexficie utile di calpestio ed e pertanto esclasa

superficie di tutti gli elementi verticali (muratuinterne e perimetrali, vano ascensore, centrali

tecnologiche, scale interne, scale esterne a $erde piani oltre al primo), delle soffitte non
usufruibili, dei porticati e dei locali destinatparcheggio di pertinenza.

3. |l contributo di concessione € commisuratdngiidenza delle spese di urbanizzazione
primaria e al costo di costruzione per attivitdedionali, commerciali, ivi compresi i pubblici
esercizi, nonché per le attivita dirette alla pregtne di servizi ed e calcolato a metro quadrato d
superficie utile di calpestio, con le esclusionsdperficie di cui al comma 2

4. 1l contributo di concessione per i complessettivi turistici allaperto € commisurato
alle sole spese di urbanizzazione primaria e ses@ne@d € calcolato a metro quadrato di area
occupata.

Per le strutture edilizie ricettive permanenti ibntributo € commisurato anche al costo di

costruzione, ed e calcolato a metro cubo vuot@jeero, con le modalita di cui al comma 1.



ART. 6
CAMBIO DI DESTINAZIONE D’'USO

1. Il cambio di destinazione d’'uso comporta laresponsione dell’eventuale differenza,
calcolata in base alle tariffe in vigore al momed#d rilascio del nuovo titolo autorizzativira il
contributo per la categoria precedente ove angorto o comunque dismessa da non piu di 10
anni dal momento di presentazione della richiestaodcessione o della dichiarazione di inizio
attivita e l'attuale, secondo i criteri definitildarecedente art. 2.

2. Non e ripetibile I'eventuale maggior contribytagato a suo tempo in sede di rilascio
della concessione per I'uso precedente.



ART. 7
PIANO DI LOTTIZZAZIONE

1. L’incidenza del contributo di concessione feercostruzioni previste da un piano di
lottizzazione di iniziativa privata, ove la convene preveda I'assunzione da parte del proprietario
dellonere di realizzare delle opere di urbanizaaei primaria e secondaria e dell'eventuale
cessione delle aree necessarie, € ridotto delle qaonmisurate alle spese di urbanizzazione.

2. Il Consiglio comunale con la deliberazionediorizzazione del piano di lottizzazione di
iniziativa privata puo determinare un aumento, fasbun massimo del 30 per cento, dell'incidenza
del contributo di concessione, in relazione alldura dell'insediamento, alle caratteristiche
geografiche della zona, nonché allo stato delleeogieurbanizzazione.

3. Aisensi dell'art. 54, comma 2, della leggealgra il Comune intenda realizzare in tutto
o0 in parte le opere di urbanizzazione primariaoglkri relativi possono essere sostituiti, in sgde
convenzione, dal contributo per le opere di urkeadione, eventualmente aumentato fino ad un
massimo del 30 per cento. In tal caso il contribzgaispondente € versato al Comune prima del
rilascio della concessione edilizia, con le modadiiabilite dalla convenzione.

4. L'eventuale edificazione delle aree esclusé plano di lottizzazione d’ufficio é
subordinata alla redazione di un piano di lottizaae integrativo ed al pagamento del contributo
per oneri di urbanizzazione in misura doppia rigpatle tariffe in vigore al momento del rilascio
delle relative concessioni edilizie.



ART. 8
ESENZIONE TOTALE

1. Aisensidell’art. 111 della legge provinciale22/91, il contributo di concessione non é

dovuto:

a) per i seguenti interventi riguardanti le impragéecole:

b)

d)

1) opere da realizzare nelle zone agricole in funzidaeka coltivazione del fondo, con
esclusione delle costruzioni e degli impianti di all’'art. 109, comma 1, lettera a),
destinati, anche solo parzialmente, alla conseowazie trasformazione dei prodotti
agricoli per conto terzi, nonché delle costruziediimpianti destinati agli allevamenti di
cui all'art. 109, comma 1, lettera b);

2) interventi di recupero di edifici esistenti da deste ad attivita agrituristica, anche se
ricadenti in zone con destinazione urbanisticardeela quella agricola,

3) fabbricati ad uso residenziale da realizzare nagiee agricole, nel limite di 400 metri
cubi di costruzione e purché costituiscano primigaalmne dell'imprenditore agricolo a
titolo principale, ai sensi dell’'art. 24 della leggrovinciale 4 settembre 2000, n. 11
concernente “Modificazioni alla legge provincialensvembre 1990 n. 28 (Istituto
Agrario di San Michele all’Adige), alla legge praciale 26 novembre 1976, n. 39
(Provvedimenti per la ristrutturazione e lo svilopgell’agricoltura trentina) e ad altre
leggi provinciali in materia di agricoltura e diikezla abitativa, nonché disposizioni per
l'istituzione dell'archivio provinciale delle impse agricole (APIA)”. L'esenzione é
comunque subordinata al rispetto delle condiziooudal comma 2;

per i lavori di restauro, di risanamento cownavo e di ristrutturazione di edifici esisteni
destinare a scopo abitativo, limitatamente ai p660 metri cubi di volume e a condizione che
l'intervento sia diretto a realizzare la prima abibne del richiedente. L’esenzione € comunque
subordinata al rispetto delle condizioni di cucaimma 2;

per le modificazioni che non comportano aumeftvolume o mutamento della destinazione
d'uso e che sono necessarie per migliorare le zardiigieniche, statiche o funzionali delle
costruzioni esistenti.

Trattasi di modifiche che nellambito della destione d’'uso originaria permettono di
adeguare I'immobile alla normativa in materia igeensanitaria, ovvero intervenire al fine di
garantire il miglioramento delle strutture portaptincipali quali ad esempio i pilastri, i
collegamenti verticali ed orizzontali, ecc.;

per parcheggi da destinare a pertinenza dielgple unita immobiliari.

| parcheggi devono essere collegati da upadp di funzionalita con gli immobili dei quali
costituiscono pertinenzéiesenzione é calcolata con riferimento alla superfminima prevista
dalle delibere della giunta provinciale in matediastandards a parcheggi, maggiorata dei
necessari spazi di manovra quali indicati in prmgeTali spazi non potranno in ogni caso
eccedere il 50% di quelli previsti per i parcheggi.

per gli impianti e le attrezzature tecnolbgicper le opere pubbliche o di interesse gendxale,
comprese le strutture di carattere religioso dattimd uso pubblico e gli interventi di edilizia
abitativa pubblica, realizzate dagli enti istituzamente competenti; per le opere di
urbanizzazione, eseguite in attuazione di strumgbanistici o concordate con il Comune.

Per le opere di carattere religioso non vi & acdifferenza fra tipo di confessione, purché
'opera presenti obiettivamente le caratteristichhenteresse generale. La funzione pastorale
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non si esaurisce nell'attivita di celebrazione dalto, potendosi esprimere, infatti, anche
attraverso iniziative collaterali quali iniziativiereative e culturali;

f) per le opere da realizzare in attuazione dmebp provvedimenti emanati a seguito di pubbliche
calamita;

g) per i nuovi impianti, lavori, opere ed instal@a relativi alle energie rinnovabili e alla
conservazione ed al risparmio dell’energia.
In tale fattispecie sono compresi tutti gli intemé finalizzati ad incentivare la realizzazione di
soluzioni che permettono un risparmio energeticalicad esempio impianti di energia eolica,
pompe di calore e centraline;

h) per le pertinenze funzionali agli interventicdi alla lettera E).
In questa categoria ricadono tutti i manufatti tla@no carattere accessorio rispetto all'opera
principale e sono collegati ad essa da un vincotewble, al fine di accrescerne ['utilita;

i) per i lavori oggetto di concessioni rinnovate pecalso dei termini di validita o per
annullamento comunque disposto, salva la correspomsiell’eventuale maggiore onere in
dipendenza dagli aggiornamenti nel frattempo irdeuoii.

2. Al fine del riconoscimento dell’esenzione totdlecui agli interventi indicati al comma 1, led)

e lett. b), devono sussistere i seguenti requisiti:

a) l'unita abitativa deve risultare di proprieta diehiedente;

b) il richiedente deve stabilirvi la propria residerezd@ro un anno dalla fine lavori;

c) il richiedente ed il suo coniuge, purché non diletizné separati giudizialmente, non devono
essere titolari di diritti di proprieta, o di quoth comproprieta superiore al 10%, uso ed
abitazione su un altro idoneo alloggio ubicato teetitorio nazionale; si considera inidoneo
l'alloggio che presenti una superficie utile integ a quella prevista dalle disposizioni in
materia di edilizia abitativa.

L’esenzione per la prima abitazione € subordindgastipula con il Comune di una convenzione

con la quale il proprietario si obbliga a non cedéimmobile in proprieta o in godimento a

gualsiasi titolo per un periodo di dieci anni dalta di ultimazione dei lavori. In caso di cession

dell'immobile intervenuta nel corso del predettoipeo, I'interessato decade dai benefici concessi
ed il Comune determina 'ammontare del contribut@a@hcessione dovuto in base alle tariffe in

vigore all'atto della cessione. Il Comune provvedla vigilanza sul rispetto degli obblighi assunti

dal beneficiario dell’esenzione, anche mediantdrotina campione.

3. Per le opere realizzate su immobili di propreddo Stato da chiunque abbia titolo al godimento
del bene in base a provvedimento dei competentordell’amministrazione, il contributo di
concessione € commisurato all'incidenza delle spése di urbanizzazione primaria e secondaria.
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ART.9
ESENZIONE PARZIALE

1. Ai sensi dell'art. 111 della legge provinciale 22/91, sono parzialmente esenti dal
contributo di concessione:

a) le nuove costruzioni che costituiscono la primaaaone, qualificata non di lusso ai sensi del
decreto ministeriale 2 agosto 1969, limitatamenjaiani 400 metri cubi di volume. In tal caso
il contributo viene calcolato in base alla soladeaza delle spese di urbanizzazione primaria e
secondaria e, quindi, ridotto di un terzo.

Al fini del riconoscimento dell’esenzione devonssistere i seguenti requisiti:

a) l'unita abitativa deve risultare di proprieta dehiedente;

b) il richiedente deve stabilirvi la propria resideredro un anno dalla fine lavori;

c) il richiedente ed il suo coniuge, purché non dilatizné separati giudizialmente, non devono
essere titolari di diritti di proprietd, o di quoda comproprieta superiore al 10% usufrutto,
uso ed abitazione su un altro idoneo alloggio ubiceel territorio nazionale; si considera
inidoneo l'alloggio che presenti una superficieleutinferiore a quella prevista dalle
disposizioni in materia di edilizia abitativa.

L’esenzione &€ comunque subordinata alla stipulaild@omune di una convenzione con la quale
il proprietario si obbliga a non cedere I'immobike proprieta o in godimento a qualsiasi titolo
per un periodo di dieci anni dalla data di ultineemg dei lavori. In caso di cessione
dell'immobile intervenuta nel corso del predettoripgo, l'interessato decade dai benefici
concessi e il Comune determina 'ammontare delrdmrib di concessione dovuto in base alle
tariffe in vigore all’atto della cessione. || Conaumprovvede alla vigilanza sul rispetto degli
obblighi assunti dal beneficiario dell’esenzioneglae mediante controlli a campione;

b) le opere realizzate su immobili di proprietaa&tato, da chiunque abbia titolo al godimento del
bene in virtu di un provvedimento amministrativeedb legittimi, per le quali il contributo di
concessione viene commisurato solo all'incidenzledepese di urbanizzazione primaria e
secondaria e quindi ridotto di un terzo.

Il costo medio di costruzione al quale rapportéreidenza del contributo sara quello della
categoria di appartenenza della costruzione me@desim
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ART. 10
DESTINAZIONE DEI PROVENTI DELLE CONCESSIONI

1. | proventi delle concessioni, ai sensi detl’dd2 della legge provinciale n. 22/91, sono
introitati nel bilancio del Comune e sono destinalia realizzazione ed alla manutenzione
straordinaria delle opere di urbanizzazione priemai secondaria, al risanamento di complessi
edilizi compresi nei centri storici nonché all’atgjmione di aree ed immobili per l'edilizia
abitativa.
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ART. 11
RIMBORSO DELLE SOMME PAGATE

1. Qualora non vengano realizzate, in tutto oartey le costruzioni per le quali sia stato
versato il contributo di concessione, il Comunesguto al rimborso delle relative somme, con
I'esclusione degli interessi. Si applicano le seguaodalita:

a) qualora le opere non vengano realizzate parziaknéntimborso viene disposto solo dopo il
rilascio della relativa variante alla concessiorautorizzazione edilizia;

b) qualora le opere non vengano realizzate totalménmteborso viene disposto trascorso un anno
dal rilascio della concessione edilizia salvo chiédressato non rinunci alla concessione prima
del decorso del termine annuale.

Deve, altresi, ammettersi la restituzione del ¢buto nelle ipotesi di:

a) decadenza della concessione per il sopravvdnimgove previsioni urbanistiche;

b) annullamento della concessione per vizi dittegita, al quale segua, qualora non sia possibile
la rimozione dei vizi delle procedure, la riduzianeristino;

c) imposizione di un contributo illegittimo o nggre rispetto a quanto dovuto.

2. Nei casi predetti il Comune é tenuto al rimbadelle relative somme ad esclusione degli
interessi.

3. Non sono rimborsabili i costi delle opere regdite dal concessionario e la parte di spesa
addebitata al concessionario qualora la realiznazidelle opere sia stata assunta dal Comune.
Restano salve diverse previsioni contenute nellav@azione stipulata col Comune. In caso di
lottizzazione, I'eventuale rimborso delle sommegiag determinato nella convenzione.

4. Non si da luogo al rimborso per somme infergoél. 100,00.
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ART. 12
DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE

1. Qualora la concessione ad edificare sia riltsqer la demolizione di volumi esistenti e

contestuale realizzazione di una nuova costruzsothenedesimo lotto, il contributo di concessione

e ridotto della somma corrispondente al contribrdtativo al volume esistente da demolire,

calcolato secondo le disposizioni del Regolamenéss® per la relativa categoria tipologico-

funzionale purché siano soddisfatte le seguentilietoni:

a) il volume esistente da demolire non risulti disnoesspetto alla sua originaria destinazione
d’'uso;

b) la realizzazione della nuova costruzione sul medesiotto non richieda un aumento
significativo della dotazione delle opere di urlzamazione.

In tal caso, prima del rilascio della concessiahayra essere accertata da parte del Comune la

cubatura esistente e la categoria di appartenenza.

2. Non e ripetibile I'eventuale maggior contribytagato a suo tempo per I'edificazione della
volumetria prevista in demolizione.
3. Non e prevista alcuna decurtazione del contilsetla ricostruzione non € immediatamente

conseguente alla demolizione in modo tale da pmiasiderare entrambi gli interventi come parte
di un intervento unitario.
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